Les nouveaux droits du locataire d’un bail commercial

Le Nouveau Principe :
Suspension de Loyer Simplifiee

Suspension du loyer sans mise
en demeure préalable.
Le locataire peut désormais suspendre le paiement de
son loyer si les locaux sont impropres a leur destination,
sans avertissement formel au bailleur.

Regle établie par I'arrét de principe de la 3e chambre
civile de la Cour de cassation (n° 23-24.005).

La Condition Essentielle :
Un Manquement Grave du Bailleur

Simple géne Impossibilité d'exploitation
(Non suffisant)

Des locaux "impropres a leur destination".
Le droit n'est pas automatique ; les désordres doivent rendre
les lieux totalement inexp oitables pour I'activité prévue.

La preuve est a la charge du locataire.
Doit prouver rigoureusement la gravité de
I'atteinte a I'usage convenu devant un juge.

Les Conséquences Pratiques
pour le Locataire et le Bailleur

SUSPENSION
_IMMEDIATE

Un levier de pression Un rééquilibrage du
immédiat pour le locataire. rapport de forces.
Moyen d’action rapide pour Le bailleur s'expose a une
contraindre le bailleur a privation immédiate de
réaliser les travaux. revenus, l'incitant a la
diligence.

Une arme a utiliser avec précaution.

Le suspension doit étre proportionnée au
manguement ; une utilisation abusive peut
se retourner contre le locataire.
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